S6 26 dudng Lé Duan, phudng Binh Duong, nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025

Quy Phat trién nha ¢ Binh Dwong Bao cdo tai chinh
|
TP. HS Chi Minh |

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH |
Nam 2025 |

1 . DPACDIEM HOAT DPONG CUA QUY
Hinh thirc s¢ hiru von

Quy Phat trién nha & tinh Binh Duong 1a mot td chirc tai chinh nha nuéc do Chi tich Uy ban nhéan dan tinh quyét
dinh thanh 14p va dugc uy thac qua Quy DAu tu Phat trién tinh Binh Duong quan ly theo Quyét dinh s6 2588/QD- j
UBND ngay 09/09/2011, nhim muc dich tiép nhan vén tir ngudn tién thu tir viéc ban va cho thué nha & thudc s& ;
hitu nha nuéc trén dia ban va tir cac ngudn khac dé thuc hién déu tu, cho vay cac du 4n nha & xa hoi the9 quy dinh. |
Quy dugc st dung phép 1y (tén, dia chi, tu cach phap nhan, ngudi dai dién theo phép ludt, ...) va con ddu cua Quy |
PAu tu phat trién tinh Binh Duong dé hoat dong theo quy dinh cua phéap ludt. Quy hach todn doc 1ap, t6 chirc cong
tac hach toan, ké toan, ghi chép chung tir va lap bao cao quyet toan tai chinh theo co ché quan ly tai chinh do B
Tai chinh ban hanh 4p dung cho Qu§ Phat trién nha & (trudc mét ap dung co ché quan ly tai chmh ctia Quf Pau tu
Phét trién dia phuong do B§ Tai chinh ban hanh). Quy hoat dong theo nguyén téc bao toan von, bu dap chi phi phét ﬂ
sinh trong qua trinh hoat dong va khong vi muc dich lgi nhuén. |

Ngay 23 thang 10 nam 2025, Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh ban hanh Quyet dinh sb 2284/QD-UBND
vé viéc tiép nhan va chuyen d6i Quy Phat trién nha & tinh Binh Duong truc thudc Uy ban nhin dén tinh Binh
Duong thanh Quy Phat trién nha & Binh Duorng truc thudc Uy ban nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh (méi).

Theo d6, chirc nang, nhiém vy, quyén han va co cAu t chirc ciia Quy Phét trién nha & Binh Duong truc thude Uy |
ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh (m6i) tiép tuc dugc thuc hién theo quy dinh cta Chinh phi, huéng dan ctia |
B0 chuyén nganh, quy dinh cua Uy ban nhan dan Thanh phd va cac quy dinh hién hanh cia co quan quén ly theo
phén cép.

Tru s& chinh ctia Quy tai s6 26 duong Lé Duén, phudng Binh Duong, TP. H6 Chi Minh.

Vén didu 18 cia Quy tai ngdy 31/12/2025 12 495.341.695.351 VND (Bén tram chin muoi 1im ty, ba trdm bén muoi
mét tridu, sau tram chin muoi 1am nghin ba trim ndm muoi mbt dong).

Nganh nghé hoat djng
Hoat dong chinh ciia Qu§ trong nim bao gém:

- Thuc hién cho vay véi 14i suat uu dai doi véi céc du an phat tién nha & xa hdi trén dia ban tinh;

- Guri tién khéng ky han, c6 ky han tai céc td chirc tin dung.
Nhiém vu ctia Quy
Nhiém vu ciia Quy bao gdm:

- Tiép nhén, quan ly va st dung céc nguf“)n vbn duoc cép (bing tién va bang hién vat) va v6n huy dong tir cac
ngudn hop phép;

- Huy dong cac ngudn vén thuc hién chuong trinh phat trién nha & x4 hoi cia tinh trong timg giai doan theo quy
dinh ctia phap luét; tiép nhan vén vién trg hop phap trong va ngoai nudc;

- Phu tu vao cac du 4n nha & x4 hdi theo quy dinh ctia Piéu 16 Quy va phap ludt vé nha &; td chirc ban nha theo
phuong 4n duoc Uy ban nhan dan tinh phé duyét, cho thué truc tiép va duy tu, bao dudng theo chuong trinh nha
& ciia Uy ban nhan dén tinh; thuc hién thu hdi v6n dau tu theo quy dinh;

- PAu tu vén nhim chi hd trg thuc hién cac nhiém vu phét trién nha & theo quy dinh ctia Uy ban nhan dén tinh;
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- Thuc hién chiric nang cho vay véi ldi sult wu dai dbi voi cac du an phét trién nha & xa hoi trén dia ban tinh
(dugc xdy dung biang ngudn vén khéng phai tir ngan sach Nha nudéc);

- Xay dung ké hoach hoat dong va ké hoach déu tu ciia Quy phit hop véi chuong trinh phat trién nha & cta tinh
trong tiing giai doan;

- Bdo cao Chu tich H6i dong Quan 1y Quy quyét dinh dinh chi, thu hdi vén da ddu tu, cho vay khi phat hién t6
chirc, don vi sir dung ngudn vén phat trién nha & vi pham céc quy dinh vé st dung vén;

- Ngudn vén ctia Quy dugc quan ly theo quy dinh cta phép luét;

- Thuc hién ché d6 bao cao dinh ky hozc dot xuét theo yéu ciu clia co quan nha nudc c6 thAm quyén;

- Tiép nhén quy dAt, quy nha do Uy ban nhan dén tinh giao dé trié‘n khai viéc ddu tu x4y dyng cac dy 4n trén.
Quf dat dugc giao phai la dat dd duoc thuc hién xong cong tac boi thuong, gidi phéng mat bang va c6 day du
diéu kién phap ly d& c6 thé trién khai ngay viéc dau tu x4y dung;

- Thuc hién cc nhiém vu khac do Uy ban nhén dan tinh giao.

. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké toan nam ciia Quy bét du tir ngay 01/01 va két thiic vao ngay 31/12 hang nam.
Don vi tién té sir dung trong ghi chép ké todn la déng Viét Nam (VND).

. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG

Ché d¢ ké todn dp dung

Quy ap dung Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan Viét Nam ap dung cho quy tai chinh Nha nuéc ngoai
ngén sach ban hanh theo Thong tu s6 90/2021/TT-BTC ngay 13/10/2021 ctia B Tai chinh.

Tuyén bo vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché do ké toan
Quy da 4p dung cdc Chuin muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng din Chuén muc do Nha nuéc dd ban

hanh. Céc Bdo cdo tai chinh dugc 18p va trinh bay theo ding quy dinh cia fimg chuén muc, théng tu huéng din
thuc hién chudn muc va Ché d6 ké toan hién hanh dang 4p dung.

. CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI QUY

. Uéc tinh ké todn

Viéc 1ap B4o céo tai chinh tuan thi theo cac Chudn myc ké toan Viét Nam, Ché d ké toan Viét Nam dp dung cho
quy tai chinh Nha nudc ngoai ngén sach va cac quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo cdo tai
chinh yéu ciu Ban Giam dbc phai c6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh hudng dén s6 liéu vé& cong no, tai san va viéc
trinh bay céac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thiic nam tai chinh ciling nhu cac s6 liéu vé doanh thu
va chi phi trong sudt nim tai chinh.

Céc uéc tinh va gia dinh c6 anh huéng trong yéu trong Béo c4o tai chinh bao gbm:

- Du phong phai thu khé doi;

- Uéc tinh thué thu nhap doanh nghiép.

Céc udc tinh va gia dinh thuong xuyén dugc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac yéu tb khéc, bao

gdm céc gia dinh trong tuong lai c6 anh hudng trong yéu t6i Bao c4o tai chinh ctia Quy va dugc Ban Gidm déc
Qu¥ danh gia 1a hop ly.

. Tién va cac khoan tuong duong tién

Tién va cdc khoan twong duong tién bao gdm tién mait tai quy, tién giri ngan hang va tién giri ngan hang vén nhan
ly théc c6 thoi gian ddo han khong qua 03 thang, c6 tinh thanh khoan cao, c¢6 kha ndng chuyén d6i dé dang thanh
cac luong tién x4c dinh va khong c6 nhiéu rii ro trong chuyén dbi thanh tién.

10




Quy Phat trién nha é Binh Duong Béo c4o tai chinh
S6 26 dudng Lé Dudn, phudong Binh Duong, ' nam tai chinh két thic ngay 31/12/2025
TP. Hd Chi Minh

4.3

4.4

4.5

4.6

. Cac khoan cho vay

Dur ng cho vay

Céc khoan cho vay dugc trinh bay theo sé du ng gdc tai thoi diém két thic nam tai chinh.

No cho vay tai Quy dugc phén loai nhu sau: Céc khodn cho vay ngin han c6 ky han tir 1 nam tré xudng; cac khoan
cho vay trung han c6 ky han trén 1 nim dén 5 nam va céc khoan cho vay dai han c6 ky han trén 5 nam ké tir ngay
giai ngan.

Phadn loai no

Theo Théng tu s6 31/2024/TT-NHNN ngay 30/06/2024 (“Théng tu 31/2024”) cia Ngin hang Nha nudc Viét
Nam, cac khoan cho vay dugc phan loai theo mirc d9 rii ro nhu sau: No' dii tiéu chudn, No can chit y, No dudi tiéu

chudn, No nghi ngo, No cé kha ning mdt von dwa vao tinh trang qua han va céc yéu t6 dinh tinh khac ciia khoan
cho vay.

Dur phong rii ro tin dung
Du phong rti ro tin dung bao gbm du phong cu thé va du phong chung dugc 1ap hang thang theo quy dinh tai
Thong tu 31/2024.

Du phong chung: dugc xéc dinh bing 0,75% tdng s6 du ciia cac khoan cho vay tai cudi mdi thang, khéng bao gom
céac khoan cho vay dugc phan loai vao nhém n¢ cé kha ning mét von.

Xt Iy no xdu
Quy sir dung du phong riti ro @ xir ly rdi ro trong cac trudng hop sau:
- Khach hang 1a té chirc bi giai thé, ph4 san theo quy dinh ctia phap luat, ca nhan bi chét, mét tich;

- Céc khoan ng dugc phan loai vao nhém 5.

Nguyén téc xir 1y riii ro cho vay: Sir dung du phong cu thé d& xir 1y rai ro cho vay; st dung tai san bao dam (néu
Quy¥ nhén tai san bdo dam cua dbi tuong di vay); sir dung du phong chung (khi du phong cu thé va tai san dam bao
khéng di bu ddp). Sau khi sir dung du phong chung van khéng di bu dip thi duge ghi nhén vao chi phi hoat dong
nghiép vu. Qu§ van phai tiép tuc theo ddi ng gbc cho vay da xir Iy rii ro & ngoai Bang can ddi ké toan dé dén déc
thu hoi.

. No phai thu

Cac khoan phai thu dugc theo di chi tiét theo ky han phai thu, déi tuong phai thu, loai nguyén t€ phai thu, va cac
yéu t6 khéc theo nhu ciu quan Iy ciia Quy.

Du phong no phai thu khé doi duoc trich 13p cho cac khoan: ng phai thu quéa han thanh toan ghi trong hop ddng
kinh té, cam két hop ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khé c6 kha ning thu hdi.
Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan duoc cin cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop
dbng mua ban ban dau, khong tinh dén viéc gia han no giita cdc bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung
khach ng di 1am vao tinh trang ph4 san hodc dang 1am thu tuc giai thé, mét tich, bo trén hozc du kién muc tén that
c6 thé xay ra.

. No phai tra

Céc khoan ng phai trad duoc theo ddi theo ky han phai tra, déi twong phai tra, loai nguyén té phai tra va cic yéu t6
khéc theo nhu ciu quan ly cia Quy.

. Vbn chii sé hiru

Vén dau tu cta chi s¢ hitu duoc ghi nhan theo s6 vén thuc nhan tir Ngan sach nha nudc.

Loi nhun sau thué chua phan phéi 14 s6 lgi nhuan tir cac hoat dong ciia Quy sau khi trir (-) céc khoan didu chinh
do 4p dung hdi t6 thay dbi chinh sach ké toan va diéu chinh hdi 5 sai sét trong yéu cia cdc ndm trudc.
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4.7

4.8

4.9

4.10 .

. Doanh thu va thu nhip khae

Doanh thu 14i tién gii, 14i tién cho vay duge ghi nhan trén co s& dén tich;

Doanh thu tir 14 tién cho vay dugc Quy ngimg ghi nhan vao két qua hoat dong va hach toan ngoai bang ké tir thoi
diém khoan no dugc phén loai sang nhom 2 trg 1én.

. Chi phi quan ly, kinh doanh

Chi phi ctia Quy 14 cac khoan chi phi thuc té phat sinh trong ndm lién quan dén hoat dong cuia Quy.

Céc chi phi ndy dugce ghi nhin dam bao tuén tha nguyén téc phu hop gitta doanh thu va chi phi va c6 day di hoa
don, chimg tir hop ly, hgp 1€ theo quy dinh cua phéap luat.

. Thué thu nhap doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xac dinh trén co s& thu nhdp chiu thué trong ky va thué suét thué TNDN trong
nam tai chinh hién hanh.

b) Chinh sach wu dai thué

Theo quy dinh tai Thong tu s& 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 ctia BY Tai chinh, Quy dugc mién thué thu nhép
doanh nghiép dbi voi cac khoan thu nhap do thuc hién nhiém vu Nha nudce giao.

¢) Thué sudt thué TNDN hién hanh
Trong nam t4i chinh két thiic ngay 31/12/2025, Qu 4p dung mirc thué suit thué TNDN 1a 20% dbi voi cac khoan
thu nhép tinh thué con lai, ngoai thu nhap tir hoat dong c6 thu do thuc hién nhi¢m vu Nha nudce giao (lai cho vay).

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 cé kha néng kiém soat hodc c6 anh hudng déng k& dbi voi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé c4c chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén lién quan cia Quy bao gbm:

- Céc doanh nghiép truc tiép hay gidn tiép qua mot hozc nhiéu trung gian chiu su kiém soét ciia Quy, bao gbm ca
cong ty con va cong ty lién két;

- Céc c4 nhan truc tiép hodic gidn tiép nim quyén bidu quyét ciia Qu§ ma cé anh huéng déng ké dbi véi Quy,
nhitng nhan sy quéan ly chi chét cia Quy, nhitng thanh vién méat thiét trong gia dinh clia c4c c4 nhan nay;

- Céc doanh nghiép do céc ca nhén néu trén nim truc tiép hoic gian tiép phén quan trong quyén bidu quyét hodc
¢6 anh huéng dang ké t6i doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét ting mdi quan hé ciia cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh,
Qu¥ chit y t6i ban chit cla mdi quan hé hon 1 hinh thirc phép ly cuia cac quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2025 01/01/2025

VND VND

Tién mt - 19.974.990
Tién giri ngén hang khong ky han 1.885.342.427 2.497.743.756
Céc khoan tuong duong tién (*) 446.000.000.000 345.000.000.000
447.885.342.427 347.517.718.746

(*) Tai ngay 31/12/2025, cac khoan tuong duong tién 1a tién giri c6 ky han tir 01 dén 03 thang duoc gii tai cac
ngn hang thuong mai v&i 14i suit tir 4,50%/nam dén 4,75%/nam.
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6 . CHOVAY

6.1 Hinh thire cho vay

31/12/2025 01/01/2025
Gbc cho vay Gia tri c6 thé Gbc cho vay Gi4 tri c6 thé
thu héi thu hdi
VND VND VND VND
Quy truc tiép hogc 62.000.000.000 61.535.000.000 154.085.227.302 152.929.588.097
gi4n tiép cho vay
62.000.000.000 61.535.000.000 154.085.227.302 152.929.588.097
6.2  Phan tich chit lugng du ng cho vay
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
No du tiéu chuén 62.000.000.000 154.085.227.302
62.000.000.000 154.085.227.302
6.3  Phan tich du ng cho vay theo thoi gian
31/12/2025 01/01/2025
VND VND
No trung han 62.000.000.000 154.085.227.302
62.000.000.000 154.085.227.302
6.4  Du phong riii ro cho vay
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

a) Dy phong chung

- SO dw dau nam

- Hoan nhép du phong rii ro trong ndm

- S6 dw cudi nam

b) Dur phong cu thé
- S6 dw ddu nim

- SO0 dw cuoi nim

7 . PHAI THU HOAT PONG

(1.155.639.205)

(1.962.357.611)

Phai thu lai tién gii, i
cho vay

Phai thu 1ai tién giri

Phai thu l3i cho vay

690.639.205 806.718.406
(465.000.000) (1.155.639.205)
(465.000.000) (1.155.639.205)
31/12/2025 01/01/2025
Gia tri Du phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
1.657.143.836 1.107.961.644 -

1.657.143.836

881.506.849
226.454.795

1.657.143.836

1.107.961.644
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8

10

11

. THUE VA CAC KHOAN PHAI NQP NHA NUOC

S6 phai nop dau

S6 phai nop trong

S6 da thuc nop

S6 phai ndp cudi

nam nam trong ndm nam

VND VND VND VND

Thué thu nhap 738.142.920 3.423.423.137 2.915.156.858 1.246.409.199
doanh nghiép

738.142.920 3.423.423.137 2.915.156.858 1.246.409.199

Quyét toan thué ctia Quy s& chiu sy kidm tra ctia co quan thué. Do viéc 4p dung luét va cac quy dinh vé thué ddi
v6i nhiéu loai giao dich khac nhau c6 thé duoc giai thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué duoc trinh bay trén

Béo c4o tai chinh c6 thé b thay dbi theo quyét dinh cia co quan thué.

. BIEN PONG VON CHU SO HUU

S6 dw diu niam truée

Lii trong nam trudc

Giam vén trong nam trudce
Chuyén lgi nhuan v&é NSNN
S6 dw cudi nim truée

S6 dw dau nim nay

L3i trong ndm nay

Chuyén lgi nhuén vé NSNN

S6 duw cudi nim nay

. DOANH THU HOAT PONG

Doanh thu 13i cho vay

. CHI PHi HOAT PONG

Chi phi trich 1ap du phong

- Du phong riii ro cho vay

(9.165.654.328)

Vén gop ciia chi s& LNST chua phan Cong
hitu phdi

VND VND VND

745.341.695.351 9.665.210.263 755.006.905.614

- 20.428.634.064 20.428.634.064

(250.000.000.000) - (250.000.000.000)

- (24.688.532.767) (24.688.532.767)

495.341.695.351 5.405.311.560 500.747.006.911

495.341.695.351 5.405.311.560 500.747.006.911

- 18.249.724.481 18.249.724.481

(9.165.654.328)

495.341.695.351 14.489.381.713 509.831.077.064
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

3.805.072.420

9.081.044.818

3.805.072.420 9.081.044.818
Nam 2025 Nam 2024
VND VND
(690.639.205) (806.718.406)
(690.639.205) (806.718.406)
(690.639.205) (806.718.406)
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12 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Néam 2025

Nam 2024

Lai tién giri

VND

17.161.307.337

VND

13.216.595.170

17.161.307.337

13.216.595.170

13 . CHI PHI QUAN LY, KINH DOANH

Chi phi quan ly, kinh doanh khéc

14 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng loi nhuan ké toan trudc thué TNDN
Céc khoan diéu chinh ting

- Chi phi khong duwoc trie

Thu nhép chiu thué TNDN

Thu nhap mién thué TNDN

Thu nhap tinh thué TNDN

Thué suit thué TNDN

Chi phi thué TNDN hién hanh trong nim

Nam 2025 Nam 2024
VND VND
53.990.000 36.763.500
53.990.000 36.763.500
Nam 2025 Nam 2024
VND VND

21.673.147.618
(680.840.857)
(680.840.857)
20.992.306.761
(3.875.191.076)
17.117.115.685
20%
3.423.423.137

23.067.594.894
(791.745.925)
(791.745.925)
22.275.848.969
(9.081.044.818)
13:194,804.151

Téng chi phi thué TNDN hién hanh

3.423.423.137

Thué TNDN phai nép dau nam
Thué TNDN d4 ndp trong ndm

738.142.920
(2.915.156.858)

(3.481.636.718)

Thué TNDN phai ngp cudi nim

1.246.409.199

738.142.920

15 . NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Khéng c6 su kién trong yéu nao xay ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hoi phai dugc didu chinh hay cong b

trén Béo céo tai chinh nay.

16 . SO LIEU SO SANH

S6 liéu so sanh 1a sé liéu ciia B4o cdo tai chinh cho nam tai chinh két thic ngdy 31 théng 12 nam 2024 da duoc

Cong ty TNHH Héng Kiém toan AASC kiém toén.

Ngudi 1ap biéu K& toan trudmg
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P56 Minh Dire Nguyén Hing

Ho Chi Minh, ngay 26 thang 01 niam 2026

PHAT TRIEN

PAUTU
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